UCHWALA NR LIIT/311/2023
RADY GMINY TARNOWKA

z dnia 28 grudnia 2023r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowka.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2023r. poz.40, poz.572, poz.1463, poz.1688) oraz art.21 ust.] pkt 2 i1 ust.3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz.725) -

Rada Gminy Tarnéwka uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowka.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Tarnowka;

4) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Tarndwka;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy Tarnéwka - nalezy przez to rozumie¢ lokale shuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ Gminy Tarnowka, a takze
pozostajace w samoistnym jej posiadaniu;

6) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Tarnéwka;

7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczna Komisje Mieszkaniowa powolywang
przez Wojta jako organ kontroli spolecznej;

8) czlonkach wspélnoty samorzadowej - status czionka wspdlnoty samorzadowe;j,
stosownie do art.1 ust.] ustawy o samorzadzie gminnym, przystuguje mieszkancowi
Gminy;

9) gospodarstwie domowym - nalezy rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujaca lokal (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo
prowadzone przez t¢ osob¢ wspélnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig
zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa wywodzg z prawa tej osoby
(gospodarstwo wieloosobowe);

10) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepetnosprawnych (Dz.U. z 2023r. poz.100 ze zm.);

11)dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd okreslony w przepisach ustawy z dnia 21
czerwea 2001t. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023r. poz.1335 ze zm.);

12)najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszana
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczei Spolecznych w dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™;

13) zarzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ zarzadzenie Wojta Gminy Tarndéwka w sprawie
okreslenia stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad



mieszkaniowego zasobu Gminy Tarndwka.

ROZDZIAL 2
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek CZynszu

§2.1. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub
podnajmem lokalu na czas nieoznaczony uznaje sie:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — $redni dochod z gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku nieprzekraczajacy 150% kwoty
najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — sredni dochéd z gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa w okresie trzech miesiecy przed
zkozeniem wniosku nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury.

2. Za dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu
uznaje sig:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — sredni dochéd z gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku nieprzekraczajacy 85% kwoty
najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — $redni dochod z gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa w okresie trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku nieprzekraczajacy 60% kwoty najnizszej emerytury.

§3.1. Za dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy stosowanie obnizek

CZynszu uznaje si¢:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — sredni dochéd z gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku nieprzekraczajacy 50% kwoty
najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — sredni dochéd z gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa w okresie trzech miesiecy przed
zlozeniem wniosku nieprzekraczajacy 40% kwoty najnizszej emerytury.

2. Obnizka czynszu wynosi:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 5%;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 10%.

ROZDZIAL 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy rozumie sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni  pokoi ~w gospodarstwie  wieloosobowym i mniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamieszkiwanie w lokalu o obnizonym standardzie technicznym:

a) bez kuchni, tazienki lub ustepu,
b) bez ogrzewania;

3) zamieszkiwanie przez osobg niepelnosprawna w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0séb
niepelnosprawnych;

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniu lub lokalu nienadajagcym si¢ na staly pobyt ludzi
W rozumieniu prawa budowlanego;

5) bezdomnosé;

6) przemoc w rodzinie;



7) wychowanka opuszczajacego rodzinng i instytucjonalng forme pieczy zastgpczej na
skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci;

8) pozbawienia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§5. Do obliczenia powierzchni wymienionych w §4 pkt 1 stosuje si¢ nastepujace
zasady:

1) gdy lokal, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca nie ma wydzielonego w obrgbie
lokalu pomieszczenia kuchni, z ktorej moze korzysta¢ wnioskujacy, od powierzchni pokoi
przyjetej do obliczen odejmuje si¢ 4 m?;

2) gdy wnioskodawca jest lub zamieszkuje w lokalu mieszkalnym z osoba niepetnosprawng
poruszajaca sie na wozku albo osobg niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, na podstawie orzeczen, o ktoérych mowa w ustawie
z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb
niepetnosprawnych, powierzchni¢ pokoi pomniejsza si¢ o 10 m? na kazdg osobg
poruszajaca sie na wozku inwalidzkim lub ktore] niepelnosprawnosc¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym  pokoju a uzyskana w ten sposob powierzchnig dzieli
si¢ przez liczbe pozostatych 0sob zamieszkujacych w lokalu.

ROZDZIAL 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§6.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przyshuguje osobom ktore:

1) spelniajg jednoczesnie przestanki okreslone w §2 ust.1 i §4 pkt 1 uchwaty;

2) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru,

3) podlegaja przekwaterowaniu w wyniku prowadzonych przez gmine inwestycji;

4) zajmuja lokal lub budynek mieszkalny przeznaczony do rozbiorki zgodnie z zaleceniem
nadzoru budowlanego;

5) opuscily dom dziecka, inng placowke opiekuniczo - wychowawczg lub rodzing
zastepcza W zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do
rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie gminy
Tarndéwka i spelniajg kryteria okreslone w §2 ust.1 uchwaty.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom,
ktore:

1) spetniaja jednoczesnie przestanki okreslone w §2 ust.21 § 4 pkt 1 niniejszej uchwaly;

2) uprawnione sg do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu;

3) utracity lokal w wyniku zdarzen losowych;

4) sa bezdomne, aich ostatnic stale migjsce zameldowania znajdowalo si¢ na
terenie gminy Tarnowka;

5) znalazly sie w trudnej sytuacji Zyciowej spowodowanej przemocg W rodzinie lub
potrzeba ochrony macierzynstwa,

6) zlozyly wniosek o przedtuzenie dotychczasowej umowy najmu socjalnego
lokalu wraz z deklaracja i o$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 21 b ustawy, nie
zalegaja z oplatami czynszowymi i innymi oplatami z tytulu zamieszkiwania, nie
posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej, nie naruszajg zasad
porzadku domowego; w stosunku do osob ubiegajacych si¢ o przedtuzenie umowy
najmu socjalnego lokalu nie przeprowadza si¢ wywiadu srodowiskowego w miejscu
zamieszkania i nie sa umieszczane na listach 0s6b oczekujgcych na najem.



ROZDZIAL 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7.1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze
nastapi¢ poprzez:
1) przekazanie do dyspozycji Gminy Tarnéwka zajmowanego lokalu w stanie wolnym od
0s0b i rzeczy w zamian za inny lokal w przypadkach wskazanych w §8;
2) zamiang wzajemng pomiedzy najemcami.
2. Zamiana, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 moze zosta¢ dokonana na wniosek najemcy
lub poprzez zlozenie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu.

§8. Zamiany na inny wolny lokal mozna dokonaé w przypadku, gdy:

1) zamiana lokalu prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

2) budynek podlega wykwaterowaniu z uwagi na przeznaczenie do zbycia, planowanych
inwestycji lub zmiany sposobu uzytkowania;

3) najemca zamieszkuje lokal, ktérego remont jest nieuzasadniony ekonomicznie,
nieoptacalny;

4) najemca odda do dyspozycji gminy lokal mieszkalny w zamian za lokal o powierzchni
mniejszej, 0 co najmniej 1 pokdj lub o co najmniej 10 % powierzchni pokoi;

5) w wyniku regulacji stanu prawnego nieruchomosci nastapit zwrot budynku prywatnemu
wiadcicielowi lub jego nastepcy prawnemu;

6) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy, ktory zostal zaliczony do
znacznego stopnia niepetnosprawnosci porusza si¢ na wézku i zajmuje lokal powyzej
parteru budynku.

§9. Zgod¢ na zamiang lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg uzyskac osoby, ktore:
1) posiadajg tytut prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,
2) nie posiadajg zaleglosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wlasciciela.

§10. Zgod¢ na zamiang lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, mogg
uzyskac osoby, ktore:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany;
2) nie posiadajg zalegtosci z tytutu czynszu i oplat niezaleznych od wiasciciela.

§11. Koszty zwigzane zremontem lokali stanowiacych przedmiot wzajemnej zamiany
obcigzajg przyszlych najemcow, bez mozliwosci dochodzenia od gminy zwrotu poniesionych
naktadow.

§12. Nie dokonuje sie zamiany:

1) lokali, jezeli w jej nastgpstwie na jedna osobe bedzie przypadaé¢ mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym:;

2) lokali socjalnych.

ROZDZIAL 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej



§13.1. W celu poddania kontroli spolecznej spraw zwiazanych z rozpatrywaniem
i zalatwianiem wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali, Wojt w drodze zarzadzenia powoluje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa oraz okresla
jej sklad.
2. Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowe; nalezy:
1) ocena i opiniowanie wnioskéw o najem lokali w oparciu o dane zawarte we wnioskach
i zataczonych do nich dokumentach oraz na podstawie przeprowadzanych wizji w miejscu
zamieszkania lub pobytu wnioskodawcy;
2) opiniowanie list os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
3) opiniowanie wnioskow o ponowne rozpatrzenie sprawy i umieszczenie na liscie o0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu;
4) opiniowanie wnioskéw, o ktorych mowa w § 39 ust. 1.

§14. Wnioski o najem lokalu rozpatrywane sg przez Wojta nie rzadziej niz raz
w roku. Whnioskodawcy sa o tym pisemnie informowani.

§15.1. Wnioski o najmem lokalu, ktére wstepnie speiniajg kryteria okreslone w §2 i4
sg opiniowane przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa w celu opracowania listy osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i listy osob
uprawionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego decyduje o ujeciu na liscie 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub liscie o0séb
uprawionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§16.1. Na podstawie przeprowadzonej weryfikacji Wojt sporzadza projekty list,
o ktérych mowa w §15 ust.1.

2. Projektami list objete sa osoby, ktore spetnity jednoczesnie kryteria dochodowe
i powierzchniowe.

§17. Projekty list zawierajace imie i nazwisko wnioskodawcy oraz wielkos¢
gospodarstwa domowego, zostaja podane do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Tamowce oraz opublikowanie
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Tarnowce.

§18. W terminie 14 dni od dnia podania projektow list do publicznej wiadomosci mozna
sktada¢ do Wojta wnioski o ponowne rozpatrzenie sprawy.

§19. Po ponownym rozpatrzeniu sprawy w terminie 14 dni 1 wprowadzeniu
ewentualnych zmian na listach, zostaja one podane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w §17.

§20. Wojt tworzy jednolity tekst listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i listy 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu zawierajacych imig¢ i nazwisko wnioskodawcy, wielkos$é gospodarstwa domowego oraz
rok ujecia na liscie. Nowe osoby zostaja dopisane na koniec obowigzujacych list.

§21.1. Realizacja list, o ktérych mowa w §20, nastepuje poprzez zlozenie oferty
zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Woijt wydaje zgode na zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli wyznaczona osoba nadal
spelnia warunki do zawarcia umowy najmu, okreslone w §2 1 4.

3. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania wnioskodawcy dopuszcza sig zawarcie



umowy najmu lokalu po pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

§22.1. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu, po zozeniu wniosku, zostaja ujete na liscie 0séb z prawem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data zlozenia wniosku z zalgczonym
odpisem prawomocnego orzeczenia sadu.

§23. Osoby samotne, znajdujace si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace kare pozbawienia
wolnosci lub przebywajgce na dhuzszym leczeniu szpitalnym pomija si¢ w kolejnosci zawarcia
umowy do czasu ustania odosobnienia.

§24.1. Oczekujacy na wynajem lokalu mieszkalnego zobowigzani sa do aktualizacji
informacji zawartych we wniosku. W przypadku nie spelnienia warunkow okreslonych
W niniejszej uchwale zostang skresleni z listy oczekujacych na przydzial.

2. Wykazy 0s6b oczekujgcych na wynajem lokalu mieszkalnego sporzadzane sg wg
kolejnosci wpltywu wnioskow.

§25.1. Wéjt moze wyrazi¢ zgode na powigkszenie przedmiotu najmu o zwolnione
pomieszczenie, pomieszczenia lub lokal niesamodzielny przylegajace do najmowanego
lokalu najemcy, ktory nie posiada zalegto$ci z tytulu czynszu i oplat niezaleznych od
wlasciciela.

2. W celu poprawy struktury co najmniej jednego lokalu niesamodzielnego dopuszcza
si¢ zamiang lub przebudowe pomieszczer albo lokalu niesamodzielnego, ktorej celem
bedzie ograniczenie korzystania z czesci wspdlnych lub catkowite usamodzielnienie lokalu.

ROZDZIAL 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§26.1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gldwnego najemce lub jego $mierci,
Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art.691 §1 Kodeksu
cywilnego, ktdre pozostaly w lokalu i spetniaja nizej wymienione wymagania:

1) sa pelnoletnie i zamieszkiwaty wspélnie z najemca;

2) zadna  z os6b  ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy nie posiada tytulu
prawnego do  samodzielnego lokalu mieszkalnego, aw przypadku malzonkow
zadnemu  z nich nie przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego oraz zadna z tych
0s6b nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego;

3) nie posiadaja zalegtosci w oplatach za lokal;

4) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§27. W stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu po S$mierci najemcy i nie wstapity
w stosunek najmu, po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego do opuszczenia,
opréznienia i wydania lokalu nie krotszego niz 3 miesigce, Gmina wystepuje
z pozwem do sadu o opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu.

§28.1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg pozostajaca w lokalu opuszczonym
przez najemcg pod warunkiem, ze z najemca zostata rozwigzana umowa najmu lokalu lub
w sytuacji, gdy najemca zrzekt si¢ praw do lokalu.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego.



ROZDZIAL 8
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§29. Na wniosek osoby, ktorej wczeéniej wypowiedziano umowg, gdy przyczyng
rozwiazania stosunku najmu bylo zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej
rodziny najemcy, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego lokalu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal, jezeli
zadluzenie zostanie splacone lub realizowane jest na biezaco porozumienie dotyczace splaty

zadluzenia.

§30.1. Osoby, ktore przyjely oferte zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego
remontu i zadeklarowaly wykonanie remontu w calosci lub w czesci we wlasnym zakresie
i wlasny koszt, zawieraja porozumienie okreslajace zakres i warto$¢ remontu oraz termin jego
wykonania.

2. Koszty nakladéw poniesionych na remont lokalu, o ktorym mowa w ust.l
przeznaczonego do wynajmu, nie podlegajg zwrotowi.

3. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu kwalifikujgcego si¢ do remontu
najemca w okresie wykonywania remontu (nie dluzej niz szes$¢ miesigcy od daty podpisania
umowy) zwolniony jest z ponoszenia oplat z tytulu czynszu, a jedynie zobowigzany jest do
regulacji naleznosci z tytutu optat niezaleznych od wlasciciela.

ROZDZIAL 9
Tymczasowe pomieszczenia

§31.1. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ zasob tymczasowych
pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem.

2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza sie pomieszczenia spelniajace warunki
okreélone w ustawie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen
tymezasowych w obrgbie jednego lokalu.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ czasowej zmiany
przeznaczenia lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.

4. Okredlenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nastgpuje
w drodze zarzadzenia Wojta.

§32.1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec
ktorych wszczgto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, W ktorym orzeczono
obowiazek opréznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe sg wynajmowane na okres nie krotszy niz 1 miesigc i nie
dhuzszy niz 6 miesigcy.

§33. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje sie stawkg czynszu jak dla lokalu
socjalnego.

ROZDZIAL 10
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci



§34. Dla o0s6b niepetnosprawnych ruchowo poruszajgcych si¢ na  wozkach,
poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych wskazany lokal musi:

1) by¢ polozony na parterze;

2) posiada¢ przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez roznicy pozioméw i progéw lub
zniwelowane;

3) posiada¢ drzwi o szerokosci co najmniej 90 ¢cm;

4) posiada¢ pomieszczenie higieniczno-sanitarne zapewniajgce dostep do wszystkich
urzadzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, ustep, umywalka)
wraz z niezbednymi uchwytami;

5) posiada¢ wigczniki $wiatta, domofon, elektryczne gniazdka wtykowe na odpowiedniej
wysokosci od podiogi.

§35. Dla osob niepetnosprawnych wzrokowo, wskazywany lokal musi posiadac:
1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
2) przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez réznicy poziomoéw i progéw lub zniwelowane;
3) ukiad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajacy swobodne poruszanie sig.

§36. Lokal wskazywany dla osoby niestyszacej musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacj¢ dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

§37.1. Dla 0s6b z innymi niepelnosprawnosciami lokal musi uwzglednia¢ indywidualne,
uzasadnione potrzeby zZwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego
wyposazenia oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

2. Wszelkie czynnosci adaptacyijne, majgce na celu przystosowanie lokalu do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie
jak: wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

§38. Lokal niespelniajagcy wymogow okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢
wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego
lokalu i zlozy oswiadczenie w tym zakresie.

ROZDZIAL 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa
w art.4 ust.2b ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§39.1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy
spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spolecznej po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Po zlozeniu wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ przeglagdu wolnych lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy pod wzgledem mozliwosci utworzenia
lokalu spelniajacego wymogi okreslone w odrgbnych przepisach.

3. Przekazywanie lokali na cele wskazane w ust.l nastgpuje na czas oznaczony na
podstawie umowy najmu lokalu.

ROZDZIAL 12
Przepisy koncowe

§40. Wnioski w sprawie przyznania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy lub



o przedhuzenie uméw najmu lokali, ztozone do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaly, beda
rozpatrywane na podstawie dotychczasowych przepisOw.

§41. Osoby objgte listami, o ktorych mowa w §20 wedlug dotychczasowych
przepiséw, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list odbywa
sie zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwala.

§42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarn6wka.

§43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LIII/311/2023 Rady Gminy Tarnéwka z dnia 28 grudnia 2023r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnéwka.

Zgodnie z art.4 ust.] ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz.725) do
zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. W szczegolnosci Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Zgodnie z art.21 ust.1 pkt 2 powolanej ustawy do wlasciwosci rady gminy nalezy
uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
W tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okresla¢ w szczegdlnoscei:

— wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas niecoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

— Wwarunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

— kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

— warunki dokonywania zamiany lokali wehodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

— tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej;

— zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

— warunki, jakie musi spetniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci:

— zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art.4 ust.2b.

W zwigzku z powyzszym podjecie projektowanej uchwaly jest w pelni uzasadnione.
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