UCHWALA NR LI11/312/2023
RADY GMINY TARNOWKA

z dnia 28 grudnia 2023r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnéwka na lata 2024-2028".

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1, ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023r. poz.40, poz.572, poz.1463, poz.1688) oraz art.21 ust.1
pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz.725) -

Rada Gminy Tarnéwka uchwala, co nast¢puje:

§1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tarnéwka na lata 2024-2028” stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnéwka.

§3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LIII/312/2023 Rady Gminy Tarnéwka z dnia 28 grudnia 2023r. w sprawie
uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tarnéwka na lata 2024-2028".

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego naklada na rade gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w celu okreslenia
polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy. Program
taki powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Celem programu jest
okreslenie ogolnych zalozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowe;.

W zwiazku z powyzszym podj¢cie projektowanej uchwaly jest w pelni uzasadnione.



Zalacznik
do uchwaty Nr LI11/312/2023 Rady Gminy Tarnéwka
z dnia 28 grudnia 2023r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnoéwka na lata 2024-2028.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TARNOWKA NA LATA 2024-2028

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéwka na
lata 2024-2028 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
modernizacji lokali,

8) opis innych dziatan w celu poprawy stanu mieszkaniowego zasobu gminy.

§2. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do zadan gminy nalezy
tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac posiadany
mieszkaniowy zasob gminy poprzez poprawe jego stanu technicznego i standardu.

§3. Opracowanie  wieloletniego  programu,  okreslajgcego  gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028, pozwoli na przyj¢cie odpowiednigj
strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa oraz dokonywanie remontow
w istniejacych obiektach.

ROZDZIAL. 2
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego
gminnego zasobu mieszkaniowego

§4. Okreslenie gminnego zasobu mieszkaniowego, jego wielkosci, struktury oraz
stanu technicznego — stan na dzien 01.12.2023r.



1. Mieszkaniowy zasob Gminy Tarnéwka, objety wieloletnim programem, stanowi lokal
mieszkalny polozony w budynku stanowiacym wilasno$é Gminy.

Mieszkaniowy zas6b gminy Tarnowka obejmuje:

Budynek komunalny, Tarnéwka ul. Niepodlegtosci 18 — 1 lokal mieszkalny.

Laczna powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi — 49,80m?

W okresie trwania niniejszego programu nie planuje sie¢ budowy mieszkan
komunalnych.

Gminny zaséb mieszkaniowy na dzien 01.12.2023 r.

Tabela nr 1
Rodzaj zasobow Liczba Liczba lokali | Powierzchnia
budynkow | mieszkalnych lokali
Lp. .
mieszkalnych
w m’
1. | Budynki komunalne stanowigce 1 1 49,80
w calosci whasnos¢ gminy
2. | Ogélem 1 1 49,80

2. Majac na uwadze zadania gminy wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa
w zakresie podejmowanych dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzadowej, Gmina Tarnéwka w miare
mozliwosci pozyskania srodkow finansowych przygotuje dokumentacje projektowa na budynek
mieszkalny.

3. Pozyskiwanie lokali tymczasowych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje istniejacych
pomieszczen dotychczas nie wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnéwka.

4. Budynki do rozbidrki, bedg przeznaczone jedynie w przypadku wydania decyzji przez
nadzor budowlany o ich wylgczeniu z uzytkowania.

5. Wszystkie lokale powinny spelnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na pobyt staly
ludzi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023r.
poz.682 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w  sprawie warunkéw technicznych, jakim winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022r. poz.1225).

6. Przewiduje sig, ze w latach 2024-2028 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowka moze stopniowo ulec zmianie.

7. Zaklada sig, ze wielkos¢ budynkéw komunalnych nie ulegnie zmianie, natomiast moze
nastgpi¢ wyodrgbnienie nowego lokalu w budynku komunalnym.

8. Stan techniczny lokalu mieszkalnego: stan dobry

9. Dla potrzeb ustalenia poziomu stanu technicznego budynkéw przyjeto nastepujace
kryteria:

a)bardzo dobry stan techniczny oznacza budynki, w ktorych w najblizszym czasie nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia remontow,



b) dobry stan techniczny oznacza budynki, w ktorych elementy Sciany konstrukeyjne lub/i
dach sa w dobrym stanie technicznym, a wymagane sg malowania klatek schodowych
i drobne naprawy lokali,

¢) éredni stan techniczny oznacza, ze elementy budynku wykazuja niewielkie zuzycie
eksploatacyjne lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia. W budynkach
tych w najblizszym czasie nalezaloby przeprowadzi¢ remonty lub modernizacje,

d) dostateczny stan techniczny oznacza budynki, ktorych sciany konstrukcyjne budynku
lub/i elewacja obiektu kwalifikuja si¢ do naprawy, a lokale wymagaja drobnego remontu,

e) niedostateczny stan techniczny oznacza budynki, w ktorych zar6wno sciany
konstrukcyjne budynku lub/i dach oraz lokale wymagaja kapitalnego remontu.

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego i jego stanu technicznego
w latach 2024 - 2028

§5.1. Wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego od wielu lat nie ulega zmianie.

2. Stan techniczny budynku oceniany jest przede wszystkim na podstawie posiadanych
protokotéw przegladu technicznego dokonywanych w ramach obowiazku wynikajacego z art.62
ust.] pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Przeprowadzane sg okresowe
kontrole wykonywane raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej
i przydatnosci do uzytkowania budynkéow wraz z instalacjami i urzadzeniami, estetyki
budynkéw, a takze kontrole przewoddéw kominowych. Stan techniczny budynku jest dobry.

3. Wysokosé¢ posiadanych $rodkéw finansowych nie daje mozliwos$ci na poprawe stanu
technicznego budynku, a w zwiazku z tym w latach 2024-2028 przewiduje si¢ zwigkszenie
oplaty za czynsz co umozliwi poprawg stanu technicznego budynku.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

Tabela nr 2
Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
liczba budynkow 1 1 1 1 1
liczba lokali 1 1 1 2 2
powierzchnia lokali 49 80 49,80 49,80 100 100
mieszkalnych m?

Podane wyzej wielkosci majag wylgcznie charakter szacunkowy.

ROZDZIAL 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§6. Budynek wymaga remontu, ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny
. koniecznoéé dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno—budowlanych.



Podstawowym Zrédtem pozyskiwania srodkow finansowych na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawe jego stanu technicznego sg przychody z czynszu. Priorytetowym
celem remontow beda prace zmierzajace do usuwania usterek wynikajacych z okresowych
przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokolow pokontrolnych i nakazéw instytucji
zewnetrznych (Straz Pozarna, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego).

ROZDZIAL 4
Planowana sprzedaz lokali

§7. Zadaniem gminy jest m.in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszcza
dla czgsci spoleczenstwa o najnizszej kondycji finansowej. Nie planuje si¢ zatem sprzedazy
lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu

§8.1. Dzialania podejmowane przez gmine w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do
zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.
Jednak w dalszym ciggu przychody z tytutu czynszow nie pokrywaja w calosci kosztow
biezacego utrzymania zasobu, a w szezegdlnosci konserwacji i koniecznych remontéw. Majac
na uwadze powyzsze prognozuje sie zwickszaé w kolejnych latach wplywy z czynszéw poprzez
podnoszenie stawki bazowej czynszu. Ochrone dla najubozszych przed skutkami wzrostu
czynszOw stanowi dofinansowanie w formie dodatku mieszkaniowego.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego gminy, ustala Wéjt Gminy
Tarnéwka w drodze zarzadzenia.

3. Aktualnie czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy aktualnie wynosi:

a) 2,20zt dla lokali mieszkalnych wyposazonych w urzgdzenia wodno-kanalizacyjne,
lazienke, wc, cieplta wode i centralne ogrzewanie, dostarczanych centralnie do
mieszkania;

b) 2,00zl dla lokali mieszkalnych wyposazonych w urzadzenia wodno-kanalizacyjne,
tazienke, we, i centralne ogrzewanie, dostarczanych centralnie do mieszkania;

¢) 1,80zt dla lokali mieszkalnych wyposazonych w urzgdzenia wodno-kanalizacyjne;

d) 1,30zt dla pozostatych lokali;

e) Stawke czynszu obniza sie o 20% w lokalach mieszkalnych zlokalizowanych poza
miejscowoscig Tarnowka.

4. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujgcy moze podwyzszy¢é stawke

czynszu. Przed zmiang stawki czynszu, nalezy sporzadzi¢ aneks do umowy najmu lokalu.

5. Czynsz najmu bedzie oplacany na rachunek bankowy Gminy Tarnéwka w terminach
ustalonych w zawartych umowach.

6. Gmina moze udzielié najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie
zaleglych zobowigzan z tytulu czynszu najmu poprzez:



a) odroczenie terminu ich platnosci,
b) roztozenie naleznosci na raty,

7. Przyjmuje sic mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu stawki bazowe]j ze wzgledu na
wielko$é dochodu gospodarstwa domowego najemcy wedlug zasad okreslonych w uchwale
Rady Gminy w Taméwce w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowka.

8. Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do oproznienia lokalu oraz
zobowigzane s co miesiac uiszczaé odszkodowanie W wysokosci  czynszu, jaki
obowigzywalby najemce danego lokalu.

9. Najemca obowigzany jest do uiszczania oprocz czynszu, oplat niezaleznych od
wladciciela tj.: oplat za dostawe do lokalu wody, odprowadzania $ciekow, oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, inne.

10. Na lata 2024-2028 =zaklada sie podwyzki czynszu, ktore zostang okreslone
zarzadzeniem Wojta Gminy Tarnéwka.

ROZDZIAL 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§9.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnéwka zarzadza Wojt Gminy Tarnéwka.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian organizacyjnych
w sposobie i zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem.

ROZDZIAYL. 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§10. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowe]j s3: czynsze najmu gminnego
zasobu mieszkaniowego. Niedobér srodkéw na w/w cel powinien by¢ finansowany rowniez
z innych zrédet. Utrzymanie budynkow na poziomie zapewniajacym prawidiowe ich
funkcjonowanie i zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagac
bedzie rowniez srodkow z budzetu gminy, kredytow remontowych.

Prognozowane wplywy w latach 2024-2028

Tabela nr 3
Wyszczegolnienie | Planowane wplywy
lata 2024 2025 2026 2027 2028
liczba lokali 1 1 1 2 2
Czynsz w zlotych | 1248,84 3600 3600 7200 7200




ROZDZIAL 8
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
prac remontowych i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz
planowane koszty inwestycyjne

§11. Na koszty utrzymania skladajg sie koszty eksploatacyjne, koszty utrzymania

technicznego budynku.

Analiza szacunkowych potrzeb finansowych wynikajacych ze stanu technicznego gminnego
zasobu mieszkaniowego w tys. z}

Tabela nr 4
Zakres 2024 2025 2026 2027 2028

Remont dachow Nie planuje Nie Nie Nie Nie

si¢ planuje si¢ | planuje si¢ | planuje sie | planuje sie
Remont kominow Nie planuje Nie Nie Nie Nie

si¢ planuje si¢ | planuje si¢ | planuje si¢ | planuje sie
Remont elewacji Nie planuje 70 Nie Nie Nie

sig planuje si¢ | planuje si¢ | planuje sie
Remont klatek Nie planuje 50 Nie Nie Nie
schodowych, sig planuje si¢ | planuje si¢ | planuje sig
wymiana stolarki
Razem 0 120 0 0 0

W prognozowanych przychodach i kosztach nie uwzgledniono optlat niezaleznych od
wynajmujgcego (mediow), bowiem obcigzanie uzytkownikow lokali jest w  wysokosci
ponoszonych kosztow.

ROZDZIAL 9
Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

§12. Z punktu widzenia rynku mieszkaniowego gmina realizuje swoje zadania
poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania niezbednych potrzeb mieszkaniowych, dlatego
wobec ograniczonych srodkéw finansowych musi efektywnie wykorzystywaé istniejacy
zasob mieszkaniowy. Gmina realizujgc opracowany program bedzie przede wszystkim dazyla do
osiggnigcia efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, co w znacznej
mierze wymagac bedzie podjecia nastepujacych dziatan uzaleznionych od:

— systematycznej poprawy stanu technicznego budynkéw,

— powigkszania istniejacego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych lub
czgsci wspolnych budynku na lokale mieszkalne,

— wybudowania budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale komunalne

1 socjalne,



— Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby

rzutujace na jego realizacje.







